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LAHTESEISUKOHAD
lIgavere kulas Pdlluvalja katastritiksuse ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks
ULDOSA

Detailplaneeringu eesmérgiks on jagada maatulundusmaa sihtotstarbega POlluvélja
katastritiksus elamukruntideks, madrata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada
juurdepaasud ja maarata vajalikud servituudid, liikluskorraldus ja tehnov@rkudega varustamine
ning haljastus. Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas kehtiva Raasiku valla
uldplaneeringuga. Detailplaneeringu koostamisel tuleb Arukila-Peningi tee &arde reserveerida
maa kergliiklustee rajamiseks (vastavalt tldplaneeringule ja Raasiku Vallavalitsuse 14.06.2021
istungil méératud teepoolele).
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Joonis 1. Planeeringuala ca 3,1 ha. Aluskaart: Maa-ameti geoportaali maainfo rakendus.

1. OLEMASOLEV OLUKORD
1.1. ASUKOHT
1.1.1. Planeeritav ala asub Raasiku vallas, Igavere kiilas Pdlluvélja katastritiksusel
(edaspidi nimetatud ka Kinnistu) ja osaliselt Metsaserva tee Katastriliksusel.
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Kinnistu kilgneb 11300 Lagedi-Arukila-Peningi maantee ja Metsaserva teega
ning on umbritsetud veel Manniku ja Kdrgevalja kinnistutega.
1.2. KATASTRIUKSUS
1.2.1. Polluvalja katastritiksus (registriosa 13606802; katastritunnus 65101:003:0792;
pindala 2,76 ha; sihtotstarve 100% maatulundusmaa).
1.2.2. Metsaserva tee Katastriiksus (registriosa 13384502; katastritunnus
65101:003:0745; pindala 7519 m?; sihtotstarve 100% transpordimaa).
1.3. LAHIALA
1.3.1. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovdrkude planeerimiseks.
1.4. PLANEERINGU ALA
1.4.1. Planeeringuala moodustab P6lluvalja ja osaliselt Metsaserva tee katastriiiksus
ning lahiala.
1.4.2. Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,1 ha.
1.5. HOONESTUS
1.5.1. Planeeringualal ei ole hoonestust.
1.6. TEHNOVORGUD
1.6.1. ELEKTER — Metsaserva tee katastriuksusel on elektrimaakaabel.
1.6.2. VESI — Metsaserva tee katastritiksusel on veetorustik, mis saab toite Metsaserva
tee 18a kinnistul asuvast puurkaevust.
1.6.3. KANALISATSIOON - Kinnistul ja lahialas ei ole reoveekanalisatsiooni
slisteeme.
1.6.4. SIDE - 11300 Lagedi-Arukila-Peningi tee Kkatastrilksusel on Telia
siderajatised.

1.7. PIIRANGUD
Piirangu alus Kood riiklikust registrist Piirangu ulatus
Elektrilevi oU | MKL73140183 Kaitsevoond 1 m kaablist
elektrimaakaabel
Lagedi-Arukila-Peningi 11300 Kaitsevoond 10 m  aarmise

maantee

sOiduraja valimisest servast
(vastavalt Raasiku valla
uldplaneeringule)

2. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

2.1. ARVESTAMISELE

ALUSMATERJALID

KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD

2.1.1. Ilgavere kula Jadtma detailplaneering (kehtestatud 09.06.2009, planeeriti
Metsaserva tee, 8 elamukrunti, tldkasutatava maa krunt ja puurkaevu krunt).

2.1.2. Kéesoleva
eelhinnang

2.1.3. Lagedi-Arukila-Peningi

detailplaneeringu

keskkonnamdjude hindamise  vajalikkuse

adrde kergliiklustee ESIMESE ETAPI rajamise

ehitusprojekt (projekteerimistingimused on menetlemisel).
2.1.4. Raasiku valla tldplaneering (kehtestatud Raasiku Vallavolikogu 26. mai 2020
otsusega nr 24)
2.1.5. Harju maakonnaplaneering 2030+

2.1.6. Eesti Vabariigis kehtivad normid ja standardid

2.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD
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2.2.1. Geodeetiline moddistus tehnovorkude ja kinnistute piiridega mddtkavas M
1:500 kogu planeeringuala ulatuses.

2.2.2. Radooniriski uuring radoonikaitse meetmete véljaselgitamiseks. Uuringu
tulemused ja kaitsemeetmed peavad kajastuma detailplaneeringus. Uuringu voib
jatta tegemata, kui hooned rajatakse kindlalt radoonitkkemeetmeid kasutades.

2.2.3. Maanteelt lahtuva mira uuring kaitsemeetmete kavandamiseks.

2.2.4. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute tdpne nimekiri ja ulatus
selguvad detailplaneeringu koostamise kaigus, koostods padevate asutustega.
2.2.5. Uuringute tulemused tuleb planeeringulahenduse véljato6tamisel arvesse votta

ja seletuskirjas vélja tuua.
2.3. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

2.3.1. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi vOib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

2.3.2. Kruntide omanikud, kelle kinnistutele kavandatakse tehnovorke voi muid
kitsendusi.

2.3.3. Péasteamet

2.3.4. Transpordiamet

2.3.5. Terviseamet

2.3.6. Elektrilevi OU

2.3.7. Vajadusel Telia Eesti AS

2.3.8. Vajadusel Raven OU

3. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS
3.1. ULDNOUDED

3.1.1. Koostada detailplaneering mddtkavas M 1:500. Planeeringus maéérata
moodustavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, = maakasutuse  sihtotstarve,  haljastus, juurdepaas,
tanavavalgustus. Kruntide moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu
pdhijoonisel tabeli kujul. Detailplaneering vormistada vastavalt Riigihalduse
ministri 17.10.2019 vastu vOetud méaarusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*.

3.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi analtius krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta, samuti planeeringulahendust méjutanud teede-, tehno-
rohevorgu vmt kohta, joonisel ja seletuskirjas.

3.1.3. Krunte teenindav taristu ja teed peavad olema valja ehitatud enne hoonete
ehitamist. Planeeringus peab olema selge ja theselt mdistetav elluviimise kava,
milles on jarjestatud planeeringu elluviimise etapid, konkreetsed kohustused,
vastutajad ning rahastajad. Tegevuskava peab kindlustama selle, et rahalised
kohustused seoses planeeringu elluviimisega ei langeks kohalikule omavalitsusele
ega ebaproportsionaalselt suurelt moodustatavate elamukruntide jargmistele
omanikele. Moodustavate elamukruntide jargmistele omanikele peab garanteerima
toimiva Uhiskasutatava infrastruktuuri ning teed kuni kruntide piirideni ning
valistama vOimaluse, et nad jadvad oma ehitusdiguse realiseerimises kellestki
teisest soltuma.

3.2. KRUNDIJAOTUS

3.2.1. Mé&éarata elamumaa sihtotstarbega krundid, ja vajalikud transpordimaa
sihtotstarbega krundid (sh projekteeritava kergliiklustee I6igule).

3.2.2. Elamumaa kruntide minimaalne suurus on 3000 m?2,

3.2.3. Kruntide suurim téisehitusprotsent — ldhtuda piirkondlikust tavast.
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3.2.4. Kui krundile kavandatakse paarismaja, siis planeerida krundi kuju selliselt, et

kui see motteliselt pooleks jagada, tekiks kaks maistliku kujuga osa.
3.3. HOONESTUS

3.3.1. Méarata hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil, arvestada sealjuures
kehivate piirangutega, olemasoleva kérghaljastusega, krundile juurdepdasudega,
mirauuringu tulemustega ja ilmakaartega.

3.3.2. Kavandatavad hoonetiibid: peamiselt Ghepereelamud ja pdhjendatud juhul
moned paarismajad.

3.3.2.1.  Uhepereelamu: 2-korruseline (soovitatavalt 1 + katusekorrus), hoone
kdrgus maksimaalselt 9 m.

3.3.2.2. Paarismaja: 2-korruseline (soovitatavalt 1 + katusekorrus), hoone kdrgus
maksimaalselt 9 m.

3.3.3. lgale krundile vdib ehitada ihe eluhoone suurima ehitisealuse pinnaga 240 m2 ja
kuni kaks abihoonet.

3.3.4. Lubatud katusekalded: hoonete pGhimahtudel 20-45°. Detailplaneeringuga
tdpsustada ja podhjendada lubatavaid katusekaldeid tuginedes kontaktvoondi
anallusile ning planeeringulahenduse ruumilisele illustratsioonile.

3.3.5. Vilisviimistluses on vélistatud imiteerivad materjalid, plastik, Gmarpalk,
madalakvaliteetne laudis.

3.3.6. Kaikidel hoonetel kasutada kaasaegset arhitektuuri, valtida vaikeseid aknaruute.

3.3.7. Ehitusprojekti mahus esitada koos pBhihoone projektiga abihoone projekt.
Abihoone vélisilme peab olema kooskdlas pdhihoone valisilmega.

3.4. HALJASTUS JA HEAKORD

3.4.1. Planeeringuala peab &ra koristama ja jadtmed kaitlema vastavalt jadtmeseadusele
ja Raasiku valla jaatmehoolduseeskirjale.

3.4.2. Vilja ehitada planeeringuala teenindavad jaatmete liigiti kogumise rajatised
vastavalt jadatmeseadusele ja Raasiku valla jaatmehoolduseeskirjale.

3.4.3. Raietdodeks peab taotlema Raasiku vallalt raieluba.

3.4.4. Krunte on lubatud piirata kuni 1,6 m kdrguse vahemalt 50% ulatuses labipaistva
taraga, vOi kuni 1.4 m korguse labipaistmatu taraga, mis peab moodustama
visuaalselt tdnava ldikes terviku. Tara ja heki kombinatsioon on labipaistmatu.
Kinnistutevahelistel piiridel on lubatud ka kdrgemad hekid.

3.4.5. Tarade planeerimisel arvestada, et need peavad olema sobivad kinni pidama nii
vaikese-, kui ka suurekasvulisi koeri.

3.4.6. Kinnistute tanavapoolsetel piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama
kdrged hekid.

3.4.7. Hekid ja muu haljastus ei tohi tekitada piiratud nédhtavusega ristmikke.

3.5. TURVALISUS

3.5.1. Viltida pimedate nurgataguste loomist.

3.5.2. Soovitav on luua naabrivalve piirkond, kuid et seda teha, on vaja soodustada
avaliku ruumi planeerimisel naabritevahelist suhtlust.

3.5.3. Aadressisiltide ja muude viitade ststeem peab olema (htse stiiliga ja piisavalt
suuremdotmeline, et tagada paastetottajate kiire orienteerumine.

3.6. JATKUSUUTLIK ARENG JA HEAOLUUHISKOND

3.6.1. Hooneid planeerides votta arvesse erinevate thiskonnagruppide vajadusi.

3.6.2. Esimene korrus ja kinnistusisesed liikumisteed lahendatakse ehitusprojektis
takistusteta liikumise péhimotetel.

3.7. TEED, LIIKLUS

3.7.1. Juurdepéésud kruntidele on otstarbekas planeerida Metsaserva teelt ja vajadusel

ka planeeritavalt, punktis 3.7.4. kirjeldatud, tupiktanavalt. Metsaserva tee on
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eratee, mille kasutamiseks POlluvalja kinnistu arenduse tarbeks tuleb seada
servituut planeeringu koostamise kaigus.

3.7.2. Planeeringuala kdik tanavad ja liikluskorraldus peab vastama Eesti standardile
EVS 843:2016 ,,Linnatinavad®, projekteerimise lahtetase ,,Hea*

3.7.3. Transpordimaa laius planeerida vastavalt kehtivatele normidele. P6lluvalja
kinnistu arendusega seoses tuleb laiendada Metsaserva tee maa-ala laiust.

3.7.4. Planeerida perspektiivne Metsaserva tee ja Mannimée teede (hendamise
vOimalus Polluvalja planeeringuala, Ménniku kinnistu ja Sinilille planeeringuala
(Esialgu tupikteed kahelt poolt Ménniku kinnistu piirideni).

3.7.5. Maantee aarde planeerida kergliiklustee vastavalt majandus- ja taristuministri
05.08.2015 madruse nr 50 ,,Tee projekteerimise normid“ lisale ,,Maanteede
projekteerimisnormid®.

3.7.6. Planeeringuala tanavatel tuleb vahemalt tihele poole s6iduteed kavandada min 2
m laiune konnitee.

3.7.7. Sodidutee teekatteks kavandada kdvakate.

3.7.8. Konnitee katend — asfalt.

3.7.9. Garanteerida ligipaas, kandevBime ja manddverdamisruum suurtele prigiveo- ja
paasteautodele, ndidata prigiveoki poorderaadiused.

3.7.10. Kui kavandatakse tupiktanav, siis selle 16pus peab olema standardile vastav
umberpddramisplats.

3.7.11. Méarata ligipaasude jaoks vajalikud kitsendused ja servituudid. Olemasolevate
ja vajalike servituutide seadmise kohta esitada tabel.

3.7.12. Avaliku tee kaitsevoondiks maérata 10m sGidutee vélimisest adrest.

3.7.13. Detailplaneeringu joonistele tuleb kanda n&htavuskolmnurgad.

3.7.14. Parkimiskohtade arvutamisel lahtuda Linnatdnavate standardist. Naiteks iga
uksikelamu kohta planeerida kinnistu siseselt min 3 parkimiskohta ning vajalik
ruum mangdverdamiseks.

3.7.15. Parkimine lahendada kinnistute siseselt, kuid tdnavale vdib lisaks kavandada
naiteks murukiviga parkimiskohti kilalistele.

3.8. TEHNOVORGUD

3.8.1. Anda tehnovdrkude koondplaan koos uute tehnovGrkude d&randitamisega
kooskdlastatult tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada
vormistatud detailplaneeringu pdhijoonist.

3.8.2. Méarata tehnovorkude jaoks wvajalikud servituudid ja kitsendused.
Olemasolevate ja vajalike servituutide seadmise kohta esitada tabel.

3.8.3. Tehnilised tingimused taotleb tellija vdi projekteerija vorguvaldajatelt.

3.8.4. Enne eluhoonetele ehituslubade valjastamist peavad olema neid hooneid
teenindavad tehnovdrgud kuni vastavate kruntide piirideni vélja ehitatud.

3.8.5. KUTE

3.8.5.1. Eelistada keskkonda séastvamaid kiitteliike ja vélistada levinumad kdige
rohkem keskkonda saastavad kitteliigid, nditeks Kivisusi, otsene elektrikdte.

3.8.5.2. Kui on lubatud maakite, siis néidata selle tarbeks ligikaudne
ruumivajadus.

3.8.6. ELEKTER

3.8.6.1. Olemasolev ja planeeritav elektrithendus selgitada valja koostoos
vorguvaldajaga.

3.8.6.2. Analilisida ja vélja tuua paikeseenergia vOi muu alternatiivenergia
kasutamise vOimalused. Paikesepaneelide kavandamisel on
detailplaneeringus eelkdige vajalik ruumianaltitis (voimsust ei pea piirama,
et oleks vdimalik kasutada parimaid vGimalikke tehnoloogiaid).
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3.8.7. VALGUSTUS
3.8.7.1. Planeerida tanavavalgustus.
3.8.7.2. Tanavavalgustus planeerida véimalikult madalate postidega, kasutada
valgusvihku suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud.
3.8.7.3. Kasutada 6konoomseid LED-lampe valgustemperatuuriga 3000-4000 K.
Valtida sinist tooni valgusallikaid.
3.8.7.4. Vbtta kasutusele maksimaalselt v6imalikke meetmeid valgusreostuse
arahoidmiseks ning tahistaeva vaadeldavuse séilitamiseks. Kaaluda
vOimalust kasutada valgustite reguleerimiseks néiteks liikumis- ja
valgustugevuse andureid.
3.8.7.5. Arvestada valguse negatiivsete mdjudega seoses liiklusega. Valgustid
(nditeks hoovis asuvad prozektorid) ei tohi olla suunatud nii, et need
pimestaks liiklejaid. Kui uus elamu asetseb tédnava I6pus vdi valiskurvis, siis
kajastada leevendusmeetmeid autotulede osas.
3.8.8. VESI
3.8.8.1. Planeeringuala asub kaitsmata pbhjaveega alal ning seega tuleb eriti
hoolikalt jargida pGhjavee kaitse meetmeid.
3.8.8.2.  Veeiihendus lahendada eelistatavalt Uhisveevérgi baasil (Lehise ja
Kaasiku planeeringualade kaudu), kui see pole vdimalik, siis olemasoleva
(Metsaserva tee 18a, vastavalt vorguvaldaja ja Veeseaduse tingimustele) voi
planeeritava (maksimaalselt Uihe) puurkaevuga.
3.8.8.3. Lahendada tuletdrje veevarustus vastavalt siseministri méaéarusele
,»Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* (vastu voetud 18.02.2021 nr
10).
3.8.9. KANALISATSIOON
3.8.9.1. Kanalisatsioon lahendada eelistatavalt (ihiskanalisatsiooni baasil (Lehise
ja Kaasiku planeeringualade kaudu), kui see pole voimalik, siis lekkekindlate
kogumismahutitega.
3.8.9.2. Sademeveekanalisatsioon lahendada  krundisiseselt. = Sademevee
naaberkruntidele suunamine on keelatud.
3.8.10.SIDE
3.8.10.1. Voimalusel planeerida liitumine kaabliga. Kui kaabliga hendus pole
voimalik, siis lahendada mobiilside baasil.

4. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

4.1.

4.2.

4.3.

44.
4.5.

Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes teistest
seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest.

Detailplaneeringu seletuskirjas anda planeeringu vajaduse p&hjendus. Kirjeldada,
milliseks vdivad kujuneda detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda voivad
majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised m&jud ning mdju looduskeskkonnale.
Esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

Esitada kitsenduste ja servituutide seadmise vajadused tabelina.

Joonistest esitada:
4.5.1. situatsiooniskeem,
4.5.2. tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute piiridega

moddetuna vahemalt 10 m planeeringualast valjaspool

4.5.3. fotod olemasolevast situatsioonist,
4.5.4. pdhijoonis 1:500,
4.5.5. tehnovorkude plaan 1:500, tehnovdrkude skeemid liitumispunktideni,
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4.5.6. 3D illustratsioon maksimaalsete ehitusmahtudega.

4.6. Detailplaneeringu eskiislahendus esitada digitaalselt PDF ja DWG -formaatides
vallavalitsusele kooskdlastamiseks.

4.7. Detailplaneeringu vastuvotmiseks ning avalikustamise labiviimiseks esitada lisaks
digitaalsetele failidele, mis on vastutava spetsialisti poolt allkirjastatud ka paberkandjal
uhes eksemplaris véarviline koide koos joonistega.

4.8. Kehtestamisel esitada detailplaneering Raasiku Vallavalitsusele jargnevalt:

4.8.1. Detailplaneeringu kehtestatavate kihtide failid peavad olema l&binud tehnilise
automaatkontrolli Maa-ameti validaatoris, mille tulemusel saab jdada ainukeseks
veateateks kehtestamise andmete puudumine.
https://geoportaal. maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Planeeringute-
andmed/Planeeringute-validaator-p846.html

4.8.2. Detailplaneeringu koide paberkandjal kolmes eksemplaris.

4.8.3. Digitaalselt allkirjastatult ning failid kokkupakkimata:

4.8.3.1. seletuskiri DOC ja PDF formaadis,
4.8.3.2. joonised DWG ja PDF formaadis.

5. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS
Lahteseisukohad kehtivad kolm aastat.
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